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成約件数
（首都圏）

成約価格(万円)
（首都圏）

新規登録件数
（首都圏）

在庫件数
（首都圏）

3,180件5,129万円 15,627件 48,235件

前月比 87.4％

前年同月比 110.5%

前月比 97.4％

前年同月比 97.2%

前月比 94.9％

前年同月比 109.7%

前月比 102.3％

前年同月比 108.2%

指標推移（首都圏）

成約価格は、愛知県や神奈川県、千葉県などで上昇した一方、東京都や大阪府では下落に転じ、地域ごとの二極化が進
んでいます。
成約件数は、夏季の季節要因もあり前月から減少し、取引は一時的に落ち着きを見せています。一方で、在庫件数は4.8
万件超まで増加して最高水準を更新し続けており、特に東京都を中心に供給の積み上がりが進んでいます。
需要の底堅さは維持されているものの、売り出し物件の増加に伴い買い手の選別はより慎重になっています。今後は物
件同士の競合が強まるため、相場を見極めた適切な価格設定と、柔軟な売却タイミングの判断が重要となる局面です。

地域別 成約価格(前月比)ランキング 地域別 在庫件数(前月比)ランキング

作成日 2026/9/12
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地域 前月比

愛知県 2,548 万円 103.62%

神奈川県 3,961 万円 101.77%

千葉県 2,998 万円 101.73%

埼玉県 3,041 万円 101.60%

福岡県 3,082 万円 98.59%

大阪府 3,423 万円 98.11%

東京都 6,826 万円 97.46%

成約価格 地域 前月比

東京都 28,082 件 103.52%

大阪府 11,720 件 101.83%

神奈川県 11,018 件 101.50%

愛知県 6,218 件 101.32%

福岡県 6,061 件 100.21%

埼玉県 5,236 件 99.90%

千葉県 3,899 件 99.26%

在庫件数
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フラット35・10年国債 金利推移

フラット35
8月の最頻金利※

3.46%
前月比 ＋0.17％

前年同月比  ＋1.57%

融資率9割以下
新機構団信付

※金融機関の提供する金利で最も多いもの

10年国債
8月の金利※

2.87%
前月比 ＋0.09％

前年同月比 +1.30%
※1か月間の平均値で算出しています

※出典：財務省 国債金利情報 / 住宅金融支援機構 金利情報

■固定金利の推移/国債金利の推移

作成日 2026/9/12
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■全国主要都市の単身世帯数推移・予測（生産年齢人口）
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■全国主要都市の単身世帯数推移・予測（生産年齢人口_5年別の増減数）

5年ごとの主要都市の単身世帯増減（生産年齢人口）をあらわした表です。
多くの地域で2030年をピークに減少します。
特に神奈川・大阪は減少のカーブが大きく、急速な変化がみられる予想となっています。
ワンルームマンションの入居層である生産年齢人口の減少は入居付けにインパクトを与
えるでしょう。

※出典：国立社会保障・人口問題研究所 日本の世帯数の将来推計

▲ 最高値

単位：万世帯

2020-2025 2025-2030 2030-2035 2035-2040 2040-2045 2045-2050

埼玉県 8.5 3.4 －0.7 －4.3 －3.7 －2.9

千葉県 7.7 3.2 －0.8 －4.0 －3.5 －2.8

神奈川県 9.4 3.3 －2.3 －6.6 －5.6 －4.0

愛知県 7.1 2.8 －1.3 －5.3 －4.8 －3.8

京都府 2.3 0.5 －1.2 －2.7 －2.3 －1.6

大阪府 8.1 1.5 －4.5 －9.2 －7.2 －5.5

兵庫県 4.1 1.4 －1.5 －4.4 －3.8 －3.0

福岡県 4.5 2.5 0.1 －3.1 －3.7 －3.3

東京都 19.1 8.0 1.1 －6.3 －7.8 －6.9
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■東京都_区ごとの単身世帯数推移・予測（生産年齢人口）

5年ごとの各区の単身世帯増
減を生産年齢人口に絞ってあ
らわした表です。

例えば千代田区の場合、
2020年から2025年までに
1983世帯増加する予測にな
ります。

新宿区、中野区、豊島区は早く
も2025にピークを迎え、以降
も減少が続く予測です。

2035年にはその他の多くの
区で現役世代の単身世帯数は
減少に転じ、2040年以降は
ほとんどの区で減少が続くこ
とが予測されます。

一方、千代田区、中央区では世
帯数はゆるやかに増加し続け
ており、世帯数ピークは2045
年以降になる予測です。

2020-2025 2025-2030 2030-2035 2035-2040 2040-2045

千代田区 1,983 1,058 1,060 706 311

中央区 11,713 3,580 2,818 1,656 714

港区 8,269 1,529 999 627 -881

新宿区 318 -1,876 -2,660 -4,767 -4,782

文京区 5,852 2,118 2,045 734 -476

台東区 3,201 1,598 -51 -1,531 -2,039

墨田区 6,804 2,324 690 -922 -957

江東区 11,868 4,903 2,336 -1,096 -1,615

品川区 7,059 5,119 3,391 848 -139

目黒区 253 11 16 -1,149 -1,974

大田区 10,946 3,678 -414 -4,640 -4,416

世田谷区 23,894 6,445 5,360 1,164 -2,452

渋谷区 407 2,482 1,349 -515 -1,777

中野区 6,695 -216 -1,137 -3,138 -3,645

杉並区 12,895 2,895 355 -3,105 -4,665

豊島区 4,152 -2,547 -2,169 -3,272 -3,663

北区 11,433 2,069 1,077 -730 -1,271

荒川区 4,962 845 273 -1,099 -1,354

板橋区 10,459 2,675 622 -3,282 -3,651

練馬区 10,761 4,098 485 -2,378 -2,482

足立区 11,159 4,566 -237 -4,728 -3,898

葛飾区 8,201 1,642 -77 -2,168 -1,911

江戸川区 17,725 2,485 -1,782 -4,905 -4,083

※出典：東京都総務局統計部 東京都世帯数の予測

単位：世帯

■東京23区全域の単身世帯数推移・予測（生産年齢人口）

▲ 最高値
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■東京23区の単身世帯数推移・予測（生産年齢人口）
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■大阪市24区全域の人口/単身世帯数推移・予測（生産年齢）
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■大阪市_区ごとの人口推移・予測（生産年齢_5年別の増減数）

5年ごとの各区の生産年齢人口増減をあらわした表です。
例えば中央区の場合、2020年から2025年にかけて9,459人増加する予測になります。
7区は2020年に既にピークをむかえ減少に転じています。予測です。その他の多くの区でも2030年には減少に
転じることが予測されます。
一方、福島区、西区では人口は増加し続けており、ピークは2035年以降になる予測です。

※出典：国立社会保障・人口問題研究所 『日本の地域別将来推計人口』（令和５（2023）年推計）
日本の世帯数の将来推計（都道府県別推計）（令和6（2024）年推計）

2020-2025 2025-2030 2030-2035 2035-2040 2040-2045 2045-2050

中央区 75,484 9,459 -1,495 -1,314 -2,545 -2,800 -3,185 

生野区 70,855 -1,513 -3,529 -4,817 -5,176 -3,738 -3,244 

天王寺区 51,523 2,938 108 -642 -1,810 -2,170 -2,109 

城東区 98,281 1,856 -749 -3,495 -5,862 -4,242 -3,427 

浪速区 54,670 3,482 161 -583 -1,959 -2,429 -2,727 

東成区 51,323 675 -417 -1,472 -2,430 -2,229 -1,894 

港区 46,967 132 -1,093 -2,255 -3,154 -1,990 -1,577 

此花区 36,795 -1,521 -452 -1,008 -2,095 -1,283 -754 

福島区 51,814 1,999 1,344 429 -1,086 -1,647 -1,784 

西区 74,540 4,080 1,944 665 -1,326 -2,212 -2,730 

大正区 33,028 -2,023 -2,210 -2,923 -3,570 -2,534 -1,850 

西淀川区 55,644 631 -1,176 -2,802 -3,962 -2,692 -1,845 

北区 97,062 7,061 505 -974 -3,060 -3,478 -3,765 

都島区 65,496 751 -366 -1,598 -3,381 -2,819 -2,427 

東淀川区 109,013 -252 -2,839 -4,933 -7,373 -5,774 -4,602 

旭区 49,686 353 -1,904 -2,503 -3,467 -2,368 -2,031 

淀川区 117,282 5,564 -2,141 -3,710 -6,012 -4,881 -4,436 

阿倍野区 63,263 -424 -1,092 -1,615 -2,972 -2,732 -2,199 

平野区 105,812 -4,876 -5,954 -9,049 -10,090 -6,631 -4,928 

西成区 53,486 -1,730 -3,306 -4,205 -5,198 -3,095 -2,515 

東住吉区 70,372 285 -3,637 -4,205 -4,627 -3,285 -2,843 

北

部

南
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2020年時点エリア
５年ごとの増減数
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▲ 最高値
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■大阪市主要区の人口推移・予測（生産年齢）
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出典：「Yahoo!!不動産 東京都の賃貸相場」よりFGH作成

■東京都のワンルームマンション賃料ランキング

【2026年最新】東京都のワンルームマンション売却事情
⇒コンテンツの一部をご紹介します。
詳しくはHPをご覧ください https://fgh.co.jp/lab/f70001/
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■東京都ワンルームマンション市場動向

出典：株式会社不動産経済研究所 投資用マンション市場動向よりFGH作成

出典：「国土交通省 不動産情報ライブラリ」FGH作成
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■株式会社FGH 8月売買実績（公式HPで載せていない情報です）
※転載禁止

エリア 築年 広さ 買付価格

　　　東京都

葛飾区 2017年 20.30㎡ 1,480万円

江東区 2018年 25.10㎡ 2,400万円

江東区 2020年 26.75㎡ 3,200万円

新宿区 2000年 23.73㎡ 2,150万円

杉並区 2020年 20.58㎡ 2,500万円

世田谷区 2015年 20.58㎡ 4,050万円

足立区 2014年 21.23㎡ 1,950万円

台東区 2009年 26.12㎡ 2,150万円

大田区 2014年 25.51㎡ 2,160万円

大田区 2007年 20.52㎡ 2,000万円

中央市 2003年 22.00㎡ 2,440万円

中野区 2020年 19.40㎡ 3,560万円

板橋区 2009年 22.14㎡ 1,940万円

品川区 2018年 28.83㎡ 3,300万円

豊島区 1999年 20.61㎡ 1,980万円

北区 2018年 25.60㎡ 2,570万円

立川市 2020年 20.66㎡ 1,770万円

練馬区 2019年 25.50㎡ 2,410万円

新宿区 2021年 25.67㎡ 3,070万円

墨田区 2020年 25.75㎡ 2,430万円

　　　神奈川県

横浜市港北区 1989年 16.90㎡ 690万円

横浜市都筑区 2008年 20.68㎡ 2,130万円

横浜市西区 2021年 21.31㎡ 1,700万円

神奈川県川崎市幸区 2020年 22.10㎡ 2,310万円

川崎市川崎区 2016年 22.11㎡ 1,960万円

川崎市麻生区 2014年 21.39㎡ 1,670万円

川崎市高津区 2010年 26.13㎡ 1,690万円

　　　埼玉県

さいたま市 2018年 32.36㎡ 2,980万円



エリア 築年 広さ 買付価格
愛知県

名古屋市千種区 2006年 22.04㎡ 1,170万円
名古屋市中区 2022年 41.20㎡ 2,560万円
名古屋市中区 2008年 25.00㎡ 1,230万円
名古屋市中村区 2016年 22.37㎡ 1,380万円
名古屋市中村区 2015年 22.62㎡ 1,810万円

大阪府
大阪市西区 2019年 31.43㎡ 2,370万円
大阪市西区 2013年 26.30㎡ 1,910万円

大阪市大正区 2016年 20.92㎡ 1,420万円
大阪市中央区 2019年 21.70㎡ 1,760万円
大阪市中央区 2011年 21.09㎡ 1,460万円
大阪市中央区 2004年 30.42㎡ 1,570万円
大阪市東成区 2019年 26.29㎡ 1,890万円
大阪市東淀川区 2005年 28.00㎡ 1,600万円
大阪市東淀川区 1999年 18.86㎡ 1,420万円
大阪市北区 2019年 24.73㎡ 1,780万円
大阪市北区 2019年 24.73㎡ 1,780万円
大阪市北区 2016年 22.81㎡ 1,870万円
大阪市北区 2002年 18.90㎡ 1,200万円

大阪市淀川区 2018年 21.66㎡ 1,600万円
大阪市淀川区 2018年 22.04㎡ 1,620万円
大阪市淀川区 2018年 24.48㎡ 1,510万円
大阪市淀川区 2018年 23.94㎡ 1,470万円
大阪市淀川区 2016年 30.56㎡ 2,030万円
大阪市淀川区 2014年 22.26㎡ 1,460万円
大阪市浪速区 2020年 21.37㎡ 1,700万円
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■株式会社FGH 8月売買実績（公式HPで載せていない情報です）
※転載禁止

作成日 2026/9/12

エリア 築年 広さ 買付価格

　　　愛知県

名古屋市千種区 2019年 22.30㎡ 1,490万円

名古屋市中区 2018年 27.55㎡ 1,300万円

名古屋市北区 2016年 25.66㎡ 2,300万円

　　　大阪府

大阪市阿倍野区 2019年 24.60㎡ 1,780万円

大阪市港区 2022年 21.00㎡ 1,497万円

大阪市城東区 2011年 25.56㎡ 2,420万円

大阪市西区 2020年 21.97㎡ 1,720万円

大阪市西淀川区 2018年 22.95㎡ 1,700万円

大阪市中央区 2002年 20.90㎡ 1,420万円

大阪市中央区 2011年 22.80㎡ 2,150万円

大阪市天王寺区 2016年 21.37㎡ 1,640万円

大阪市都島区 2017年 25.65㎡ 1,640万円

大阪市東成区 2020年 22.68㎡ 1,800万円

大阪市東成区 2017年 25.95㎡ 1,950万円

大阪市福島区 2017年 23.92㎡ 1,870万円

大阪市北区 2018年 25.75㎡ 2,090万円

大阪市淀川区 2017年 22.23㎡ 1,590万円

大阪市浪速区 2020年 23.60㎡ 1,830万円

大阪市旭区 2023年 22.23㎡ 1,600万円

　　　京都府

京都市左京区 2018年 25.81㎡ 1,640万円

　　　兵庫県

神戸市中央区 2020年 26.10㎡ 2,000万円

神戸市兵庫区 2018年 24.56㎡ 1,530万円

　　　福岡県

福岡市中央区 1990年 17.67㎡ 500万円

福岡市南区 2018年 29.64㎡ 1,670万円

福岡市博多区 2017年 26.11㎡ 1,690万円
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